
小規模設計事務所におけるBIMの効果と変化

畝畝  啓啓  建建  築築  事事  務務  所所  株株  式式  会会  社社

一一般般社社団団法法人人日日本本建建築築士士事事務務所所協協会会連連合合会会

KK ee ii     UU nn ee       AA rr cc hh ii tt ee cc tt uu rr aa ll   dd ee ss ii gg nn   oo ff ff ii cc ee   ii nn cc ..

ユユーーザザーー事事例例
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Kei Une Architectural design  office  inc.

Profile

京都府生まれ

大阪産業大学大学院博士前期課程修了

2000年 A&C地域施設建築研究所入所

2006年 空創房、一級建築士事務所開所

2012年 国産BIMソフトGLOOBE導入

2017年 畝啓建築事務所株式会社設立

2018年 歴史まちづくり研究会・うじに参加

畝啓建築事務所株式会社

代表取締役 畝 啓

認定こども園

認定こども園個人住宅

学習塾
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施主要望の多様化
受注のタイミング
建築法規の複雑化

雑務の増大

業務が消化できない

解解決決案案①①
外注の多用

スタッフの雇用、増員

打ち合わせ、図面ＣＨＥＣＫ
時間短縮にならない

設計品質の低下
不安定な経営

問問題題

結結果果

設設計計ががででききなないい

解解決決案案②②

設計料・時間・品質

ババラランンスス

ＢＢＩＩＭＭ

ワークフローの工夫
ＢＩＭの理解

３Ｄモデルの活用

一人でできることが増えた

結結果果

設設計計ががででききるる

マンパワーに頼らない問題解決

意匠：全てＢＩＭ

構造：構造図はＢＩＭ

 仕様書、リスト、計算書のみ外注

設備：全て外注

Kei Une Architectural design  office  inc.

ＢＩＭ導入のきっかけ

ヒューマンエラーの激減！
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① 国産ＢＩＭ

  ・従来の設計製図に近い
  ・法規チェック機能

② マルチ５画面で同時に作業
一つのモデルファイルで
様々な作業がシームレスに行える

自自動動作作図図
平平面面詳詳細細図図

断断面面詳詳細細図図
展展開開図図

仕仕上上表表

他他、、面面積積関関係係・・建建具具関関係係・・法法規規関関係係図図面面等等

Kei Une Architectural design  office  inc.

２２ＦＦ平平面面ビビュューー

１１ＦＦ平平面面ビビュューー

断断面面ビビュューー

展展開開ビビュューー

３３ＤＤビビュューー

ポポッッププアアッッププ画画面面

55面面11面面

33面面

22面面

44面面

ビビュューー切切替替

ソフトウェア選択
ポイント① 図図面面作作成成 法法規規チチェェッックク

GGLLOOOOBBEE操操作作画画面面
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➡ 図面作成の機能

Kei Une Architectural design  office  inc.

ソフトウェア選択
ポイント②

従来の実施設計に必要な
一通りの図面

一般図

面積関係

詳細図

構造：木軸

構造
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➡ 法規関係
 図面作成の機能

Kei Une Architectural design  office  inc.

ソフトウェア選択
ポイント③

確認申請等に必要な一通りの図面

LVSチェック

面積

集団規定
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➡ 法規チェック機能
 

Kei Une Architectural design  office  inc.

ソフトウェア選択
ポイント④

ヒューマンエラーの激減！

与条件の入力以降は自動で検討・
判別できる

敷地与条件

地盤算定

斜線・天空検討

L・V V S 算定 判別

LVSチェック

集団規定チェック
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➡ 法規チェック機能
 

Kei Une Architectural design  office  inc.

ソフトウェア選択
ポイント⑤

ヒューマンエラーの激減！

与条件の入力以降は自動で検討・
判別できる

例）
与条件  ：敷地境界・境界種別・道路幅員
自動作図：延焼線

（建具入力有の場合防火設備判別）

例）
与条件  ：敷地境界・境界種別・道路幅員・用途地域

 各室用途・面積
 建具種別・位置・大きさ

自動判別：LVSチェック

例）
与条件  ：敷地境界・境界種別・道路幅員・用途地域
自動検討：ボリューム解析

（斜線関係、日影検討、天空率検討）

自動機能

チェック
↓
検討
↓
判別
↓

図面化

与条件
入力

必要最小限
の作業
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PC環境

ゲーミングパソコン
Core i7

マルチディスプレイ
27インチ ×3画面

メモリー増設
32.0 GB

グラフィックボード
GeForce RTX 3070 Ti

トラックボール

Kei Une Architectural design  office  inc.

Gaming PC
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ＢＩＭ設計の流れ

Kei Une Architectural design  office  inc.

・粗から密にモデルをつくる

・確認・検討・合意形成
 ３Dモデルを活用

大まかな要望を反映
開口・柱・梁・壁入力

ゾーニング、プランを提案
高さ、ボリュームを確認

具体的なモデルでの
詳細要望検討
仕上等入力

・スケッチ
・シングルプラン ・1/100程度 ・1/50程度

集団規定の確認 単体規定の確認
構造・設備の検討 VR・概算見積等

STEP １ STEP ２ STEP ３

見直、変更が容易

STEP ４

1/5～30程度

詳細検討等

２D化

図面

数量
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事例 基本設計①

Kei Une Architectural design  office  inc.

・敷地与条件

・大まかなゾーニング、プラン
スペースの活用

・全体ボリュームの検討

・プロジェクト

・敷地

・スペース

・屋根 建建物物高高ささ 軒軒高高ささ

単単体体規規定定
各各種種面面積積 天天井井高高 ププラランン 各各室室用用途途
外外壁壁位位置置 間間仕仕切切りり壁壁

集集団団規規定定
（（方方位位・・道道路路・・境境界界種種別別・・用用途途地地域域））

BBIIMMの初動

建建物物概概要要・・履履歴歴・・変変遷遷等等

33DDビュー

11FF平面ビュー 22FF平面ビュー

STEP １
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事例 基本設計②

Kei Une Architectural design  office  inc.

配置・１FF平面図 各階平面図

斜線検討図 日影検討図面積表

SSiimmppllee
BBIIMM

STEP １

・一般図
建物概要
配置図・平面図
立面図・断面図

・法規関係検討図
各種求積図、面積表

 斜線検討図、計算書
 日影検討図

集団規定に対応
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事例 基本設計③

Kei Une Architectural design  office  inc.

・敷地面積
・床面面積
・区画面積
・分類面積

建蔽、容積
設置基準面積
防火区画等
専用部、共用部、内部、
外部、按分
etc

＜必要に応じて仕訳＞

EExxcceell

リアルタイムで数値の確認

補助申請等の書類作成STEP １

最終完成パース

・面積を考慮しながら
打ち合わせ

・集団規定や単体規定
区画関係、ＬＶＳ関係等
も同時に検討

・計画初期に複雑な
 設置基準等をクリア

補助金申請等に対応
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事例 基本設計④

Kei Une Architectural design  office  inc.

STEP １

配置・１FF平面図 防火設備の確認

建具表・判定式等

SSiimmppllee
BBIIMM

・敷地
・スペース
・屋根    
・開口部

延
焼
線

DD::水平距離 採光斜線

斜線計算

斜線検討配置
斜線断面

各種面積
建物概要・説明

・簡易なＢＩＭデータで
できること

SSiimmppllee BBIIMM

確認申請に対応

・開口部を入力

68



事例 基本設計⑤

Kei Une Architectural design  office  inc.

・点群データの活用

・既存建物の調査

・空き家等
既存建物リストの作成

・プロジェクト

・敷地

・スペース

・屋根

・開口部

建建物物高高ささ 軒軒高高ささ

単単体体規規定定
各各種種面面積積 天天井井高高 ププラランン 各各室室用用途途
外外壁壁位位置置 間間仕仕切切りり壁壁

集集団団規規定定
（（方方位位・・道道路路・・境境界界種種別別・・用用途途地地域域））

LLVVSS 動動線線

BBIIMMの初動

建建物物概概要要・・履履歴歴・・変変遷遷等等

実測等現地調査 ＋α・点群データ

BBIIMM化の補足

実施設計への準備

建築確認申請
既存不適格調書
建物形状

SSiimmppllee
BBIIMMSTEP １

・簡易なＢＩＭデータで
 できること

SSiimmppllee BBIIMM

点群データ
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・求積図
・平面図 1/100
・断面図 1/100
・構造図 1/50～100

スペースを基準に
躯体、壁等 入力

自動で作図しきれない寸法線の加筆
自動で作図される書き込みのレイア
ウト調整

事例 実施設計①

Kei Une Architectural design  office  inc.

STEP ２

70



・仕上表
・立面図 1/100

仕上の入力

自動で作図しきれない寸法線の加筆
自動で作図される書き込みのレイア
ウト調整

事例 実施設計②

Kei Une Architectural design  office  inc.

STEP ２
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・平面詳細図 1/50
・断面詳細図 1/50

仕上の入力

自動で作図しきれない寸法線の加筆
自動で作図される書き込みのレイア
ウト調整

事例 実施設計③

Kei Une Architectural design  office  inc.

STEP ３
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・展開図  1/50
・建具表  1/50
・キープラン図 1/100

仕上の入力
建具の詳細仕様の入力

自動で作図しきれない寸法線の加筆
自動で作図される書き込みのレイア
ウト調整

事例 実施設計④

Kei Une Architectural design  office  inc.

STEP ３
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事例 実施設計⑤

Kei Une Architectural design  office  inc.

・ＥＶシャフトの検討

・水廻りの詳細検討

・リストの活用

設備機器の配置確認

機器リスト機器の情報

・竪穴区画の検討、確認
・構造おさまりの検討
・ＥＶホールの検討

STEP ２～３
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事例 実施設計⑥

Kei Une Architectural design  office  inc.

・点群データからの
 BIMモデル入力

 既存軸組モデルの作成

STEP ２～３

点群 躯体オブジェクト
にてトレース

既存軸組モデル

点群平面図 点群++スペース++基準芯

75



事例 実施設計⑦

Kei Une Architectural design  office  inc.

・ディテール

1）3Ｄ形状の表現
2）仕様の入力
3）図面化

防火サッシおさまり

棟間の取り合い（エキスパンション）

構造 意匠

STEP ４

ＢＩＭモデル
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Kei Une Architectural design  office  inc.

・市営住宅改修

→図面

→積算
 数量拾い、根拠

事例 モデル活用 ①

立面図

矩計図

既存ＢＩＭモデル

数量集計
（EExxcceell）

営繕積算システム
ＲＩＢＣ仕上表

各種図面 拾い計算書、数量根拠

入
力

自
動

自動

積 算

瞬時にリアルタイムで
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Kei Une Architectural design  office  inc.

・製茶工場の改修

→図面

→積算
 
→ＦＭへの準備

事例 モデル活用 ②

既存ＢＩＭモデル

数量集計

各種図面
ＦＭ連携

Ｆ Ｍ

別ソフト「FM-Refine」とBELCAのコストデータを準用
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事例 モデル活用 ③

Kei Une Architectural design  office  inc.

共有のイメージ 

施主
現場
行政

等々

デジタルツールとの親和性

事務所

スクリーンショット

変換

ＰＤＦ

作業 発信

ＢＩＭ（ＧＬＯＯＢＥ）

・・ＰＰＤＤＦＦ
・・ススククリリーーンンシショョッットト
・・ＶＶｉｉｅｅｗｗｅｅｒｒ

・・ＯＯＮＮＥＥＮＮＯＯＴＴＥＥ
・・ＬＬＩＩＮＮＥＥ
・・ククララウウドド

施主・現場

ＰＣ タブレット スマホスクリーンショット
ＰＤＦ

スクリーンショット
ＰＤＦ

出先

タブレット スマホ
スクリーンショット

ＰＤＦ

共有

クラウド

共 有
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BIMの メリット
2DCADとの 比較 ①

Kei Une Architectural design  office  inc.

① 設計製図の効率化

・時間短縮
・3Dモデルによる情報共有

・ワークフローの変化
・フロントローディング

② 設計業務全体の変化

・BIMデータの管理
・BIM + FM

基基本本計計画画                              建建築築設設計計業業務務                       維維持持保保全全、、運運用用

企画提案                    基本設計 中長期修繕計画
事業計画                    実施設計 ライフサイクルコスト
建物調査（現況把握）
補助金申請   運営への活用提案

                                 工工事事監監理理業業務務                    事業展開へのアドバイス

                                                        手手続続きき業業務務

                                 確認申請
                                        その他申請

建建築築士士のの職職務務

22DDCCAADD

営業的      実務    アフターケア
    苦手      当然                 手を付けてない

BIM + FM

一貫したBIMモデル粗から 密へ
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Kei Une Architectural design  office  inc.

設計製図の効率化 と  ＋α
時
間
・
労
力

設計の難易度・規模

設
計
図
書

成
果
品

時
間
・
労
力

設
計
図
書

＋
αα

成
果
品

時
間
・
労
力

＋
αα

Simple-BIM100%-BIM2DCAD=BIM

設計の難易度・規模 設計の難易度・規模

BIMの メリット
2DCADとの 比較 ② ＋α とは・・・

・・法法規規チチェェッッククのの自自動動化化
・・各各種種部部材材数数量量
・・各各種種シシミミレレーーシショョンンへへのの準準備備
・・３３DD化化にによよるる効効果果
・・ＦＦＭＭへへのの準準備備
・・ほほかか
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Kei Une Architectural design  office  inc.

ＢＩＭ
モデルデータ

図面

33DDモデル、パース

VVRR、ウォークスルー

積算

中長期修繕計画

建物維持保全

各種シミュレーション

取り出す

仕様    information
形状    modeling

BIMの メリット
2DCADとの 比較 ③

状況に応じて
一元データから様々なかたちで
の情報を取捨選択できる
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